UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH THUAN Déc lap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 445 /QB-UBND Ninh Thudn, ngay 22 thang 4 nam 2024
QUYET PINH

Giai quyét khiéu nai cia ba P6 Thi Ngan Ha (1an hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH NINH THUAN

~ Can cir Ludgt T é:chd’c chinh qyyén dia phuong ngay 19/6/2015 va Ludt Sia
doi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chwc Chinh phu va Ludt To chuc chinh quyén
dia phuwong ngay 22/11/2019;
Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;
Can cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;

Can cir Nghi dinh s6 1 24/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phi quy
dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Khiéu nai;

Can cir Nghi dinh Sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Pat dai,

Can cir Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé boi thwong, ho tro, tai dinh cu khi nha nuwoc thu hoi dat,

Xét Pon khiéu nai (ghi ngay 30/11/2023) ciia ba Do Thi Ngan Ha (dia chi:
kKhu pho 2, phuong Phu Ha, thanh pho Phan Rang-Thap Cham, tinh Ninh Thuan);

Theo B&o cdo tham tra, xac minh sd 27/BC-TTT ngay 02/02/2024 cta Thanh
tra tinh, c6 nd1 dung nhu sau:

I. No¢i dung khiéu nai:

Ba P4 Thi Ngan Ha khiéu nai Quyét dinh sé 3902/QD-UBND ngay
31/10/2023 cua Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd Phan Rang-Thap Cham vé
giai quyét khiéu nai (1an dau) ciia ba Pd Thi Ngan Ha. Ba Ha khiéu nai: Yéu cau
nang gia boi thuong vé dat (theo gia chuyén nhuong thuc té do cac bén tu thoa
thuan trén thi trudng hién nay); xem xét nang muc hd tro tai san, vat kién tric; Boi
thuong bo sung ti gb treo tudng trong nha bép; giao dat o tai dinh cu.

II. Két qua giai quyét ciia ngwoi da giai quyét khiéu nai lin dau:

Sau khi nhan Quyét dinh s6 2040/QD-UBND ngay 28/6/2023 ciia Uy ban
nhan dan thanh ph Phan Rang-Thap Cham vé viéc boi thuong, hd trg cho ba P
Thi Ngan Ha va Quyét dinh sé 2050/QD-UBND ngay 28/6/2023 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd Phan Rang-Thap Cham vé viéc bdi thudng, hd tro cho ba P4 Thi
Ngéan Ha tai san trén thira dat D6 Duy Hai va P Thi Ngan Ha khi Nha nuéc thu
hoéi dat dé thyc hién du an Khu d6 thi méi bd Séng Dinh, thanh phé Phan Rang-
Thap Cham, tinh Ninh Thuén, ba Db Thi Ngan Ha da khléu nai va dugc Chu tich
Uy ban nhan dan thanh phd giai quyet tai Quyét dinh s 3902/Qb-UBND ngay
31/10/2023 ¢ ndi dung: “Khéng chdp thudn cac néi dung khiéu nai ciia ba 6 Thi
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Ngan Ha. Gidt nguyén noi dung Quyét dinh s6 2040/0P-UBND ngay 28/6/2023 va
Quyet dinh so 2050/0D-UBND ngay 28/6/2023 cua Uy ban nhdn ddn thanh pho
Phan Rang-Thap Cham”.

I11. Két qua xac minh ngi dung khiéu nai:
1. V& nguon goc dat

Ngay 08/3/2019, S¢ Tai nguyén va Mai truong cap Gidy ching nhén quyen
str dung dat quyen s0 httu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat (Vlet tat 1a Giay
ching nhén) s6 phat hanh CQ 136970, thira dat s 79 to ban d6 sé 23, dién tich
532m2, loai dit trong cdy 1au nim cho ba DS Thi Ngan Ha (st dung riéng 300m?,
str dung chung 232m?).

Ngay 02/10/2020, S¢ Tai nguyén va Moi truong cap Gidy chung nhan sb
phat hanh CX 690155, thtra dat s6 83 to ban d6 sb 23, dién tich 319m?, loai dat
trong cdy lau nam cho ba D6 Thi Ngan Ha (st dung riéng 87m?, st dung chung
232m?).

Theo xac nhan cua Hoi dong tu van dat dai phuong Phit Ha ngay 21/4/2023:
Ba Ha dang st dung thira dat s6 79 va Thira s6 83 to ban d6 sé 23, hién str dung 6n
dinh, khong tranh chap, ho gia dinh dang truc tiép san xuat nong nghiép va cé
ngudn thu nhap thudng xuyén tir san xuat néng nghiép.

2. Viéc boi thwong, hd tro vé dat cho ba Nguyén Thi Ha

Thuc hién Du 4an Khu dd thi méi by Séng Dinh, ngdy 28/6/2023 Uy ban
nhan dan thanh phé Phan Rang-Théap Cham ban hanh Quyét dinh s6 2013/QD-
UBND vé viéc thu hoi 387m? dat trong cdy lau nam do ba P Thi Ngan Ha dang s
dung tai phudng Phu Ha va Quyét dinh s6 2040/QD-UBND vé viéc boi thuong, hd
trg cho 6ng (ba) PS Thi Ngan Ha véi sb tién 405.208.500 dong, cu thé: Boi thuong
vé dat: 104.490.000 dong; Hoa mau trén dat: 478.500 dong; Cac khoan hd tro:
300.240.000 dong.

Cung ngay 28/6/2023 Uy ban nhan dan thanh ph6é Phan Rang-Thap Cham
ban hanh Quyét dinh s6 2050/QD-UBND vé viéc boi thuong, hd trg cho ba DS Thi
Ngan Ha tai san trén thira ¢at B Duy Hai va DS Thi Ngan Ha khi Nha nuéc thu
hoi dat, thuc hién du an, véi so tién 194.196.821 dong.

Can ctr khoan 2 Piéu 74 Luat dat dai nam 2013 quy dinh vé nguyén tic
bdi thuong khi nha nudce thu hoi dat, nhu sau: “2. Viéc boi thuong dwoc thyc
hién bc%ng viéc giao dat ¢6 cung muc dich sw dung voi logi dat thu hoi, néu
khéng cé ddt dé boi thwong thi dwoc boi thieong bang tién theo gid dat cu thé
ciia logi dat thu héi do Uy ban nhén dan cdp tinh quyét dinh tai thoi diém quyét
dinh thu hoi dar”.

Tai khoan 3 Piéu 18 Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu duoc stra d6i, bo sung tai khoan 4 Diéu 3 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP
ngay 06/01/2017 cta Chinh phu quy dinh: “3. Hang ndm, Uy ban nhédn déan cdp
tinh quy dinh hé s6 diéu chinh gid dat dé dp dung cho cdc truong hop quy dinh tai
diém a khodn 2 Diéu nay. Déi véi truong hop quy dinh tai diém b khodn 2 Piéu ndy
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thi Uy ban nhén dén cdp tinh quyét dinh hé sé diéu chinh gid dat doi véi tirng loai
ddt theo dy an hodc theo khu vic dé xdc dinh gia dat tinh tién boi thuong khi Nha
nuoc thu hoi dat.”.

Can ct cac quy dinh néu trén, ngay 28/6/2023 Uy ban nhan dan thanh phé
Phan Rang-Thap Cham ban hanh Quyét dinh s 2017/QD-UBND vé viéc phé
duyét phuong an boi thuong, hd tro cho cac hd gia dinh, ca nhan khi Nha nudc
thu hdi dat dé thuc hién Dy 4n Khu d6 thi méi bd Song Dinh (trong d6 ¢é hd ba
Po Thi Ngan Ha) theo d6 gia dat dé tinh tién bdi thuong 1a gia dat cy thé theo
quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu 114 Luat Dit dai nam 2013 va duoc xac dinh
bang phuong phap hé sé diéu chinh gia dat quy dinh tai khoan 5 Diéu 4 va diém
b khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh s 44/2014/ND-CP cua Chinh phiu: Bang gia dat
trong Bang gia cac loai dat ky 2020-2024 trén dia ban tinh Ninh Thuan ban hanh
theo Quyét dinh s6 14/2020/QD-UBND ngay 19/5/2020 nhan (x) voi hé s6 diéu
chinh gia dat tai Quyét dinh s 618/QD-UBND ngay 16/11/2022 cta Uy ban
nhan dan tinh Ninh Thun. Cu thé:

Tai khoan 2 muc II Phan A Bang gi4 cac loai dat giai doan 2020-2024 trén
dia ban tinh Ninh Thuan (ban hanh kém theo Quyét dinh sé 14/2020/QD-UBND
ngay 19/5/2020 cua Uy ban nhan déan tinh), quy dinh gia dat trong ciy lau nim
tai dia ban thanh phé Phan Rang-Thap Cham c6 don gia 1a 120.000 ddng/m?; Hé
s6 diéu chinh gia dit dé xac dinh gid dat cu thé tinh tién bdi thuong khi Nha
nuédc thu hoi dat thuc hién du an Khu do6 thi méi bd Séng Dinh duge Uy ban
nhan dan tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 618/QD-UBND ngay 16/11/2022 d6i
v6i dat trong cdy 1au nam tai phuong Phi Ha 1a 2,25,

Do thira dat s6 79 va thira dat s6 83 cling td ban do s6 23 ba PS Thi Ngan Ha
bi thu hoi 1a dat trong cdy 1au nam. Vi vay Uy ban nhan dan thanh ph6 Phan Rang-
Thap Cham ban hanh Quyét dinh sé 2040/QD-UBND ngay 28/6/2023 vé viéc boi
thuong, hd trg cho ong (ba) P Thi Ngan Ha voi don gia 120.000 dong/ m2 X 2,25
1a dung quy dinh cua phap luat. Viéc ba Po Thi Ngén Ha khiéu nai va yéu cau nang
gia bdi thudng Vé dat (theo gia chuyén nhuong thuc té do cac bén ty thoa thudn trén
thi truong hién nay) 1a khong c6 co sé.

3. Vé h tro tai san, vat kién tric

Thira dét sb 81, to ban do sb 23, dién tich 508m? dugc So Tai nguyén va Moi
truong cAp Gidy chimg nhan s6 CQ 136972 ngay 08/3/2019 cho ong P Duy Hai
va ba D3 Thi Ngan Ha, loai dat 1a dat trong cdy lau nam.

Theo Hoi dong tu van dat dai phuong Phu Ha xac nhén (Ban xac nhan ngay
22’L/4/,2023) nam xdy dung nha, vat kién tric doi véi ho Bo Thi Ngan Ha trén thira
dat so 81, to ban do so 23 la sau ngay 01/7/2004 va trude ngay 01/7/2014.

Ngay 20/12/2023, Thanh tra tinh phdi hop véi S¢& X4y dung, Uy ban nhan
dan thanh phd Phan Rang-Thap Cham, Uy ban nhan dan phuong Phu Ha, Trung
tam Phat trién quy dat thanh phd kiém tra tai cac thira dat ba D4 Thi Ngan Ha bi
thu hoi dé thuc hién du an Khu d6 thi méi bo Song Dinh, hién trang c6 nha, vat
kién trac trén thira dat s6 81 to ban d6 sd 23 nhu liét ké tai Quyét dinh sb
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2050/QD-UBND ngay 28/6/2023 ctia Uy ban nhén din thanh phé Phan Rang-
Thap Cham. Nha, vat kién tric cua ba DS Thi Ngan Ha duoc ny ban nhan dan
phuong Phu Ha x4c nhén (tai Vin ban sé 03/UBND-DC ngay 08/01/2023) xay
dung sau ngay 01/7/2004 va trudc ngay 01/7/2014.

Tai Piéu 22 Quyét dinh sé 24/2023/QD-UBND ngay 07/4/2023 cta Uy ban
nhan dan tinh ban hanh quy dinh vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi nha nudc
thu hdi dét trén dia ban tinh, quy dinh: “c) Nha, cdng trinh khéc xdy dung trén ddt
khéng di diéu kién dwoc béi thuong theo quy dinh tai Piéu 7 Quy dinh ndy hodc
xdy dung trén dit néng nghiép, thoi diém xady dung tir ngay 01 thang 7 nam 2004
dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi duoc ho tro 30 % muc boi thuong quy
dinh tai Diéu 21 Quy dinh nay”.

Cin ctr quy dinh néu trén, do nha, vat kién trac ctia ba Pd Thi Ngan Ha xay
dung trén dat nong nghiép (dat trong cay 1au nam) va thoi diém xdy dung sau ngay
01/7/2004 dén trudc ngay 01/7/2014. Vi vay Uy ban nhan dan thanh phé hd trg 30
% mirc boi thuong 13 ding quy dinh cua phap luat; viéc ba B Thi Ngan Ha khiéu
nai va dé nghi xem xét ndng murc hd tro tai san, vat kién trac 1a khong c6 co so.

4. Vé dé nghi bdi thuong ti gb treo twdong trong nha bép

Qua thuc té kiém tra hién trang (ngay 20/12/2023) phan ta gd treo twong ma
ba Ha trinh bay thyuc t€ 1a ti ké bép dugc lam tir go dugc treo ap vao tuong.

Can ctr Quy dinh vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat
trén dija ban tinh Ninh Thuén (ban hanh kém theo Quyét dinh sé 24/2023/QPb-
UBND ngay 07/4/2023 ctua Uy ban nhan dan tinh) thi ti go treo tudng trong nha
bép ma ba P4 Thi Ngan Ha dé nghi boi thuong khong thudc truong hop duge boi
thuong, hd tro riéng theo quy dinh. Viéc ba DS Thi Ngan Ha dé nghi boi thuong tu
gd treo tudng trong nha bép 1a khong co co so.

5. Vé dé nghi giao dat é tai dinh cu

Tai budi 1am viéc v6i ba Pd Thi Ngan Ha ngay 19/12/2023 tai Thanh tra
tinh, ba P Thi Ngan Ha khong khiéu nai va yéu cau giao dat & co thu tién str dung
dat (quy dinh tai khoan 4 Diéu 6 Nghi dinh sé 47/2014/ND-CP ngay 15/05/2014
ctia Chinh phu). Ba Ha yéu cau giao dét ¢ tai dinh cu cho ba.

Tai khoan 2 Diéu 83 Luat Dat dai nim 2013 quy dinh: “c) Ho tro tdi dinh cur
doi voi tnm’ng hop thu héi ddt ¢ cua hé gia dinh, cd nhan, ngwoi Viét Nam dinh ciwe
& nwde ngodi ma phdi di chuyén ché ¢”.

Can cr quy dinh trén, qua ra soat hd so thu hdi dat thé hién cac thira dat sb
79, thira dat sb 83, thira s6 81 cung to ban d6 s6 23 ba DS Thi Ngan Ha bi thu hoi
déu 1a dat nong nghiép (dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap Gidy chimg nhan 1a
dat tréng cay lau nim). Vi vay, viéc ba D6 Thi Ngan Ha dé nghi giao dat ¢ tai dinh
cu 1a khong ¢ co s giai quyét.

IV. Két qua doi thoai:

Ngay 01/4/2024, Lanh dao Uy ban nhan dan tinh chu tri cung cac So, nganh
va dia phuong lién quan to chirc ddi thoai voi ba DS Thi Ngan Ha. Tai budi ddi
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thoai, Lanh dao Uy ban nhan dan tinh thong bao két qua giai quyét~d0n khiéu nai
va cac S¢, nganh da giai thich cac quy dinh cua phap luat cho ba Bo Thi Ngan Ha
duoc biét, tuy nhién ba Ha khong dong y.

V. Két luén:

1. Nang gia bdi thuong dat (theo gia chuyén nhwong thue té do cac bén
tu thoa thuan trén thj truwdng hién nay)

Tai Du an Khu d6 thi mdi bo Song Dinh, phuong an bdi thuong, hd tro cho
cac ho dan thi gia dat dé tinh tién bdi thuong 1a gia dat cu thé theo quy dinh tai
diém d khoan 4 Diéu 114 Luat Dat dai ndm 2013 va dugc xac dinh bang phuong
phap hé s diu chinh gia dat quy dinh tai kKhoan 5 Diéu 4 va diém b khoan 2 Diéu
18 Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP caa Chinh phu: Bang gia dat trong Bang gia céc
loai dat ky 2020-2024 trén dia ban tinh Ninh Thuan (quy dinh tai Quyét dinh sd
14/2020/QD-UBND ngay 19/5/2020 ciia Uy ban nhéan dan tinh) nhan (x) v6i h¢ s6
diéu chinh gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh la ding quy dinh cua phap
luat. Vi vay, ba Pd Thi Ngan Ha khiéu nai va yéu cau nang gia boi thuong dat
(theo gia chuyen nhuong thuc té do cac bén ty thoa thuan trén thi trrong hién
nay) la khong c6 co sé.

2. Xem xét nang mirc ho trg tai san, vat kién tric

Ba DS Thi Ngan Ha ¢6 nha, vat kién trac trén thira dét s0 81, to ban do s6 23
cua 6ng D6 Duy Hai va ba B6 Thi Ngan Ha, thoi diém xady dung: sau ngay
01/7/2004 va trude ngay 01/7/2014.

Can cir Quyét dinh s6 24/2023/QD-UBND ngay 07/4/2023 ctia Uy ban nhan
dan tinh ban hanh quy dinh vé boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi nha nude thu
hoi dat trén dia ban tinh, Uy ban nhan dan thanh phd hd trg 30 % muc bdi thudng
la ding quy dinh cua phap luat. Ba Db Thi Ngan Ha khiéu nai va dé nghi xem xét
nang muc hd tro tai san, vat kién trac 1a khong co co so.

3. Vé dé nghi bodi thuong tii gb treo twong trong nha bép

Cin ctr Quyét dinh s6 24/2023/QD-UBND ngay 07/4/2023 ciia Uy ban nhan
dan tinh Quy dinh vé boi thuc‘mgN, ho tro, tai dinh cu khi Nhé nuoc tl~1u ho1 dat trén
dia ban tinh Ninh Thuén thi ti go treo tuong trong nha bép ma ba B6 Thi Ngan Ha
dé nghi bdi thuong khong thudc truong hop dugc boi thuong, hd trg riéng theo quy

dinh. Vi vay ba D3 Thi Ngan Ha dé nghi bdi thuong ti gb treo twong trong nha bép
1a khong c6 co so.

4. Vé dé nghi giao dit & tai dinh cw

~ Can ctr khoan 2 Dicu 83 Luat Dat dai nam 2003; khoan 1 Piéu 6 Nghi dinh
s0 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu vé boi thudng, hd tro, tai dinh
cu khi nha nudce thu hoi dat.

Céc thira dat s6 79, thira dat s6 83, thira sd 81 cung to ban dd s6 23 ba B
Thi Ngan Ha bi thu hoi déu 1a dat nong nghi¢p (Dat trong cay lau nim). Vi vay,
viéc ba BS Thi Ngan Ha dé nghi giao dét ¢ tai dinh cu 1a khong c6 co s gidi quyét.

T nhitng nhan dinh va céan cur trén,
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QUYET PINH:

Piéu 1. Cong nhan va gitt nguyén Quyét dinh sd 3902/QDb-UBND ngéy
31/10/2023 cua Chu tich Uy ban nhén dén thanh pho Phan Rang-Thap Cham vé
viée giai quyét khiéu nai cua ba D6 Thi Ngan Ha (lan dau) 1a ding.

_ Diéu 2. Néu khong dong § v6i Quyet dinh nay, ba DS Thi Ngan Ha c6
quyén khéi kién vu an hanh chinh tai Toa 4n theo quy dinh ctia Luat To tung hanh
chinh nam 2015.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan tinh, Chanh Thanh tra tinh,
Giam d6c So Tai nguyén va Mai truong, Gidam déc S¢ Xay dung, Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phd Phan Rang-Thap Cham, Giam ddc Trung tdm Phat trién quy
dat thanh phd, Chu tich Uy ban nhan dan phuong Phu Ha, ba DS Thi Ngan Ha va
Thu truéng cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay./.

Not nhan: KT. CHU TICH
- Nhu biéu 3; p >
- Vin phong Chinh phu; PHO CHU TICH

- Thanh tra Chinh phu; (béo cao)

- TT: Tinh uy, HDND tinh;

- Chu tich va PCT UBND tinh Lé Huyén;
- Ban Tiép cong dan Trung wong;

- Ban Noi chinh Tinh uy;

- Cong TTOT tinh;

- VPUB: Lb;

- Luu: VT, TCD.
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